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Ajanlatkérés

Targy: Budapest F6varos IX. keriilet Gj telepiiléstervhez kapcsol6dd, egybeszerkesztett
6rokségvédelmi hatastanulmany és miiemléki hatastanulmany miemléki szakértdi
munkarészeinek elkészitésére

Feladat meghatdrozasa

A 2022-ben létrejott Epitészeti Allamtitkarsag egyik f6 feladata az épitésiigy teriiletét érintd
szabalyozasi rendszerek felllvizsgélata és Uj szabalyozasi kdrnyezet bevezetése. Az Uj orszagos
épitésligyi jogszabalyok a telepulési 6nkormanyzatok szamara is jelentds feladatokat szabnak a
2024-2027 kozotti id6szakra. A jogszabalyi kornyezet valtozasai miatt (2023. évi C. térvény a
magyar épitészetrdl, tovdbbiakban: torvény) a keriiletnek 2027. junius 30-ig el kell fogadnia Uj
telepiléstervét, amelynek tartalmat a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet hatdrozza meg. A
tervezés célja a magasabbrendl jogszabdlyi kotelezettségekhez illeszkedve az U keriileti
telepiilésterv elkészitése.

Orékségvédelmi hatdstanulmdnyt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési tervének
kidolgozdsa sordn. Ha a teleplilésfejlesztési terv készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ald
vont teriiletre nincs érokségvédelmi hatdstanulmdny, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt
a rendezés ald vont teriiletre el kell késziteni. (2001. évi LXIV. térvény 85/A. § (1) bekezdés)

Miiemlékvédelmi hatdstanulmdnyt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési tervének
kidolgozdsa sordn. Ha a teleplilésfejlesztési terv készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ald
vont tertiletre nincs miemlékvédelmi hatdstanulmdny, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor
azt a rendezés ald vont teriiletre el kell késziteni. (2023. évi C. torvény 146. § (1) bekezdés)

A 2023. évi C. torvény 146. § (2) bekezdése alapjan az orokségvédelmi hatdstanulmany és a
miemlékvédelmi hatdstanulmany Osszevontan készil. A régészeti munkarészekre a régész
alvallalkozé bevondsa megtortént.

Budapest F&varos IX. keriilet U] telepiilésterv készitése tobb (itemben tervezett. A miemléki
szakért6i munkarészek a keriilet teljes kozigazgatasi teriiletére késziils fejlesztési terv részeként
késziilnek.

Az orokségvédelmi hatastanulmany és miiemlékvédelmi tanulmany egybeszerkesztett
dokumentacidjat a BFVT Kft. késziti el, a miiemléki szakértéi feladat ennek a
dokumentdcionak a kiegészitése, korrigalasa a miiemléki szakmai szempontok érvényesitése
érdekében, részletesen az alabbiak szerint:

1. Ertékvizsgélat kiegészitése: az Gsszedllitott dokumentacid miemléki szempontok szerinti
korrekcidja, kiegészitése, ehhez adatszolgaltatdsként a BFVT Kft. docx formatumban atadja az
anyagot.

A nemzeti emléknek mindsiil6 értékek attekintd térképét az 1. melléklet, a
kiegészitend6 nemzeti emléknek minGsilé érték miemléki adatlap mintajat az
ajanlatkérés 2. melléklete tartalmazza.

A keriiletben szdmos helyi védett érték is van, ezekrdél a teleplilési 6nkormdnyzat feladata
az értékvédelmi leltdr elkészitése 2025. december végéig a 2023. évi C. térvény 233. §
(1) bekezdése szerint. Tdrgyi dokumentdcié a helyi épitészeti 6rokség leltdrdt az
onkormdnyzat adatszolgdltatdsa szerint fogja tartalmazni. Az értékvizsgdlat a tovdbbi
védett elemeket a Lechner Tuddskézpont tervezési feladathoz adott adatszolgdltatdsa
szerint tartalmazza. A régészeti munkarészt régész alvdllalkozd késziti.



2. Hatasok elemzése és értékvédelmi terv készitése:

e Miiemléki szakértSi szempontbdl a védett értékeken az Uj keriileti fejlesztési
terv és rendeletek (épitési szabdlyzatok) altal javasolt fejlesztési potencial
értékelése (a fejlesztési potencial kimutatasat a BFVT atadja).

e A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 8. § (4) bekezdése alapjan az
orokségvédelmi hatdsdg véleményének kikérése és ezzel kapcsolatban
sziikséges megbeszélések kezdeményezése, lebonyolitésa, a BFVT Kft.
telepliléstervezdjének tajékoztatasaval és sziikség szerinti bevondsaval.
Miemléki szakértGi kozremiikodés a telepuilésterv miiemlékekre vonatkozd
részeinek, javaslatainak kidolgozésa soran.

e A javaslatok alapjan lehetséges valtozasok miiemléki szempontu ismertetése,
hatas elemzése.

e A telepiilési értékleltarban szerepeltetett értékek megdrzését biztositd
miemléki szempontok és ezekkel kapcsolatos dnkormanyzati feladatok
meghatarozdsa.

e A feladat teljesitéséhez sziikséges megbeszéléseken, egyeztetéseken vald
részvétel.

Teljesitési hataridok:
1. teljesités 2025. december 15-ig:

Budapest IX. kerilet Kalvin tér — Ull&i Gt — vasutteriilet — DESZ hatar altal hatérolt
terlletre  szabalyozasi javaslat kialakitdsaval kapcsolatban  konzultacid (a
telepiiléstervezési javaslatokat, rendelkezésre &ll6 tervel6zményeket a BFVT Kft. a
szerz6déskotést kovetden dtadja, ezek értékelése, a miemléki szempontok
érvényesitése az alvéllalkozo feladata),

Ertékvizsgalat kiegészitésének megkezdése (a feladat elkészitéséhez sziikséges
adatszolgdltatdst a BFVT Kft. a szerz6déskotéskor atadja).

2. teljesités 2026. marcius 2-ig:

A fejlesztési terv részét képezd miiemlékvédelmi hatastanulméany miemléki szakért6i
szempontok szerinti kiegészitése.

3. teljesités a fejlesztési terv zaré véleményezési szakaszanak lezarasaig:

A véleményezési eljaras soran érkezett észrevételek alapjan sziikséges valtozasok
atvezetése, véglegesitése, az észrevételek atvételétdl szamitott 2 héten beliil.

ElGteljesitésre is van lehet8ség. A teljesités digitalis formatum (pdf és word forma), a BFVT
szamdra e-mailben.

Az alkalmassag minimum kdvetelménye:

Az ajanlattevd rendelkezzen a vonatkozd jogszabdlyokban régzitett miiemléki
jogosultsagokkal, legyen relevans tapasztalata, referencidja.

-
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1. szamu melléklet: Nemzeti emléknek mindsiilii miemlékek a IX. keriiletben a
Lechner Tudaskdzpont adatszolgaltatasa alapjan
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BUDAPEST IX. KERULET, FERENCVAROS
MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY
KERULETI FEJLESZTESI ES RENDEZESI TERVHEZ

38086/50 | Muemlék telke (érintett hrsz.)
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- Muemléki vedelem alatt allo épitmeny



2. szamu melléklet: A BFVT altal 6sszeallitott mintaadatlap, amelynek miiemléki
korrekcidja, kiegészitése az alvallalkozé feladata

Brauch hentesitizlet és husilizem

Budapest 9. keriilet, Mester utca 29.

Torzsszam: 16272

Azonosité: 12353

Védelem fajtaja: miiemlék (nemzeti emlék)

Védelem statusza:

Birsag kategoria: Il.

Védettségre vonatkozo jogi aktusok:

| & y ﬂ:( saslibae iy % ‘&
Helyrajziszam: 37861 ’ Brauch-mintabolt a Févdm tér 2. szém alatt, az

| egykori Ndador Szdll6 féldszintjén (forrds: Ferencvdrosi '
Koordinata: WGS84 N 19° 4.427'; E 47° | Helytdrténeti Gydjtemény)

v,

28.698'
EOV 651 985 237 150

Védett ingatlan nagysaga: 2 368 m?

Funkcio: lakéhaz, vendéglatas

Tulajdon tipus:

Allapot: feltdjitott 1 (forrds: www.pestbuda.hu (2015))

Veszélyeztetettség: ‘

Epitményfajta: lakdhaz, udvar |
Tipus: élelmiszeripari nagytizem | Hatélyos Sz
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Stilus: historizalé |
Eszmei érték: .
JelentGség: |
Tovabbi védelem:
Védés éve: 2009

Hatalyos KESZ rendeletszam: 23/2017

(1X.13)

Beépitési hatarérték: meglévs: 48%, max:

65% _
Beépitési mod: zartsoru | =il

Telek nagysaga: 3422 m?

Torténeti és kialakult szintszam: F, F+9

Parkanymagassag: Torténeti 4 m, max: 21 m



Leiras:

A Mester utca 29. szam alatt taldlhatd, historizald stilusu épiiletegyiittes zartsoru
beépitésben, téglalap alaku telken all. A féldszintes, nyeregtetds, utcai szarnyban kap
helyet az egykori Brauch henteslizlet, szecesszios bels6 berendezéssel, mig az épiilet
hatso, haromemeletes, korilépitett udvaru szarnya valaha Brauch Ferenc husiizemének
raktaraként szolgalt.

Az utcai front kilenc tengelyre tagolt homlokzata kézepén kapunyilassal, bal szarnyan a
henteslizlet széles portalablakaival jelenik meg. Minden nyilast profilozott szalagkeret
és konzolos szemdlddkparkany 6vez, a homlokzatot diszité személdékparkany zarja le.
Az udvar koriil kiépitett épliletek késébb irodakka lettek alakitva. Az udvari homlokzatok
egyszerliek, az éplilet hatsé szarnyan fuggéfolyosé fut végig.

Abelsé térben, a kaputdl balra volt talalhaté a szecesszids hentesiizlet, amely bar az id6k
soran tobbszor 4talakitdson esett at, egyedi részleteket 6rzétt meg: a falakat eredetileg
Zsolnay-csempével boritottak, amelyek alsd szakaszat fehér olajfestékkel boritottak. A
fal mentén korbefutd, indadiszes éntéttvas kampdsor taldlhatd, illetve az alatta
konzolokon allé polcok. A bolt terében — kiilénésen az 1960-as évekbdl szarmazd —
modernebb pultok és almennyezet taldlhatdak, mégis a szecesszids diszités dominal.

A telek huasfeldolgozé-ipari hagyomanyai a 19. szézad 70-es éveire nyulnak vissza.
Brauch Ferenc (1868-1955), jelent&s budapesti hisforgalmazé, 1902-ben vésérolta meg
a telket, és itt rendezte be vdllalkozasat. A haromemeletes raktarépiiletet 1909-ben
emelték, Krausz Gabor tervei alapjan; ugyanebben az évben létesiilt a felvond is. A
henteslizlet valdszin(ileg még az tizlet megnyitasakor kapta ma is felismerhetd formajat.
A kézel 115 éves eredeti bels6 elemek megléte miatt az egyiittes jelentds helyi
ipartorténeti és épitészeti értéket képvisel.

Az épiilet régi formajdban mar nem lathatd, 2021-ben megkezdSdtek az épitkezési
munkalatok, és ma a telken az eredeti hentesiizleten egy 4 emeletes lakdhaz raépités
taldlhato. Az eredeti lizletet meghagytdk, és a jovSben tovébbra is hentesiizletként fog
tizemelni.



