Ajanlatkérés

Targy: Budapest Févaros IX. keriilet Gj telepiiléstervhez kapcsolédd, egybeszerkesztett
orokségvédelmi hatastanulmany és miiemléki hatastanulmany miemléki szakértoi
munkarészeinek elkészitésére

Feladat meghatarozasa
A 2022-ben létrejott Epitészeti Allamtitkarsag egyik f6 feladata az épitésiigy teriiletét érinté

szabdlyozasi rendszerek felllvizsgalata és (j szabalyozasi kornyezet bevezetése. Az (j orszagos
épitésiigyi jogszabalyok a telepiilési onkormdnyzatok szamadra is jelentds feladatokat szabnak a
2024-2027 kozotti idGszakra. A jogszabdlyi kornyezet valtozdsai miatt (2023. évi C. torvény a
magyar épitészetrél, tovabbiakban: torvény) a keriiletnek 2027. junius 30-ig el kell fogadnia uj
telepiiléstervét, amelynek tartalmat a 419/2021.(VI.15.) Korm. rendelet hatarozza meg. A
tervezés célja a magasabbrend( jogszabalyi kotelezettségekhez illeszkedve az uj kerileti
telepiilésterv elkészitése.

Orékségvédelmi hatdstanulméanyt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési tervének
kidolgozasa sordn. Ha a telepiilésfejlesztési terv készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ald
vont tertiletre nincs 6rokségvédelmi hatdstanulmdny, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt
a rendezés ald vont teriiletre el kell késziteni. (2001. évi LXIV. térvény 85/A. § (1) bekezdés)

Miiemlékvédelmi hatdstanulmdnyt kell késziteni a telepiilés teleplilésfejlesztési tervének
kidolgozdsa sordn. Ha a telepiilésfejlesztési terv készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ald
vont teriiletre nincs miemlékvédelmi hatdastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor
azt a rendezés ald vont terliletre el kell késziteni. (2023. évi C. torvény 146. § (1) bekezdés)

A 2023. évi C. torvény 146. § (2) bekezdése alapjan az orokségvédelmi hatastanulmany és a
mlemlékvédelmi hatastanulmany osszevontan készil. A régészeti munkarészekre a régész
alvéllalkozo bevondsa megtortént.

Budapest FSvéros IX. keriilet Uj telepilésterv készitése tobb Utemben tervezett. A miemléki
szakértGi munkarészek a keriilet teljes kozigazgatasi teriiletére késziil6 fejlesztési terv részeként
késziilnek.

Az oOrokségvédelmi hatastanulmany és miemlékvédelmi tanulmany egybeszerkesztett
dokumentacidjat a BFVT Kft. késziti el, a miemléki szakértéi feladat ennek a
dokumentacionak a kiegészitése, korrigalasa a miemléki szakmai szempontok érvényesitése
érdekében, részletesen az alabbiak szerint:

1. Ertékvizsgalat kiegészitése: az osszedllitott dokumentécid miemléki szempontok szerinti
korrekcidja, kiegészitése, ehhez adatszolgaltatasként a BFVT Kft. docx formatumban atadja az
anyagot.

A nemzeti emléknek mindsulé értékek attekintd térképét az 1. melléklet, a
kiegészitend6 nemzeti emléknek minGsilé érték miemléki adatlap mintajat az
ajanlatkérés 2. melléklete tartalmazza.

A keriiletben szamos helyi védett érték is van, ezekrdl a telepiilési 6nkormanyzat feladata
0z értékvédelmi leltdr elkészitése 2025. december végéig a 2023. évi C. torvény 233. §
(1) bekezdése szerint. Tdrgyi dokumentdcid a helyi épitészeti orokség leltdrat az
onkormdnyzat adatszolgdltatdsa szerint fogja tartalmazni. Az értékvizsgalat a tovabbi
védett elemeket a Lechner Tuddskozpont tervezési feladathoz adott adatszolgdltatdsa
szerint tartalmazza. A régészeti munkarészt régész alvdllalkozo késziti.
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2. Hatdsok elemzése és értékvédelmi terv készitése:

Memléki szakért6i szempontbdl a védett értékeken a hatdlyos keruleti
rendeletek (épitési szabdlyzatok) 4ltal biztositott fejlesztési potencial
értékelése.

A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 8. § (4) bekezdése alapjan az
Orokségvédelmi hat6sdg véleményének kikérése és ezzel kapcsolatban
sziikséges megbeszélések kezdeményezése, lebonyolitisa, a BFVT Kft.
telepuléstervezéjének tajékoztatdsdval és sziikség szerinti bevonasaval.
Mdemléki szakértSi kozrem(ikodés a telepiilésterv miemlékekre vonatkozd
részeinek, javaslatainak kidolgozasa soran.

A javaslatok alapjan lehetséges valtozasok miiemléki szempontu ismertetése,
hatas elemzése.

A telepllési értékleltirban szerepeltetett értékek megérzését biztosito
miemléki szempontok és ezekkel kapcsolatos Onkormanyzati feladatok
meghatarozasa.

A telepilésterv részeként késziil6 uj épitési szabdlyzatok tartalmara vonatkozd
miemléki szakértGi javaslatok rogzitése a miiemléki telkek teriiletére.

A feladat teljesitéséhez sziikséges megbeszéléseken, egyeztetéseken vald
részvétel.

Teljesitési hataridok:

1. Ertékvizsgdlat kiegészitése: 2025. december 15. (A feladat elkészitéséhez sziikséges
adatszolgdltatast a BFVT Kft. a szerz6déskotést kovetden 1 héten beliil atadja.)

2. Hatdsok elemzése és értélvédelmi terv készitése:

A Kélvin tér — UlI6i Gt — vasuti teriilet — Duna altal hatarolt teriiletre 2025.
december 15.
A keriilet tovabbi részeire 2026. januar 30.

3. A véleményezési eljaras soran érkezett észrevételek alapjan sziikséges valtozasok
atvezetése, véglegesitése:

L]

az észrevételek atvételétsl szamitott 2 hét.

ElGteljesitésre is van lehetGség. A teljesités digitdlis formatum (pdf és word forma), a BFVT
szamdra e-mailben.

Az alkalmassag minimum kévetelménye:

Az ajanlattevé rendelkezzen a vonatkozé jogszabdlyokban rogzitett mdemléki
jogosultsagokkal, legyen relevans tapasztalata, referencidja.

BUDAPEST FOVAROS
VAROSEPITESI TERVEZO KFT
Budapest V., Varoshaz u. 9-11.

Budapest, 2025.11.17.
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1. szdmdi melléklet: Nemzeti emléknek mindsiil mGemlékek a IX. keriiletben a
Lechner Tudaskoézpont adatszolgaltatasa alapjan
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2. szamu melléklet: A BFVT altal dsszeallitott mintaadatlap, amelynek méemléki
korrekcidja, kiegészitése az alvillalkozé feladata

Brauch hentesiizlet és hisiizem
Budapest 9. keriilet, Mester utca 29.

Torzsszam: 16272
Azonositd: 12353
Védelem fajtdja: miemlék (nemzeti emlék)

Védelem statusza:

Birsag kategéria: Il

Védettségre vonatkozé jogi aktusok:

Helyrajziszam: 37861 Brauch-mintabolt a F6vam tér 2. s26m alatt, az
egykori Nddor Szdllé féldszintjén (forrds: Ferencvdrosi

Koordinata: WGS84 N 19° 4.427'; E 47° Helytérténeti Gydjtemény) '

28.698'
EOV 651 985 237 150

Védett ingatlan nagysaga: 2 368 m?

Funkcid: lakohaz, vendéglatas

Tulajdon tipus:
Allapot: feltjitott (forrds: www.pestbuda.hu (2015))
Veszélyeztetettség:

Epitményfajta: lakohaz, udvar
Tipus: élelmiszeripari nagyiizem Hatalyos Szabélyozésn tervlap
Stilus: historizalo
Eszmei érték:
Jelentéség:
Tovabbi védelem:
Védés éve: 2009

Hatélyos KESZ rendeletszam: 23/2017
(1X.13)

Beépitési hatarérték: meglévs: 48%, max:
65%

Beépitési méd: zartsoru

Telek nagysdga: 3422 m?

Torténeti és kialakult szintszam: F, F+9

Parkanymagassag: Torténeti 4 m, max: 21 m



Leiras:

A Mester utca 29. szam alatt taldlhatd, historizald stilusu épiletegylttes zartsord
beépitésben, téglalap alakd telken &ll. A féldszintes, nyeregtetds, utcai szarnyban kap
helyet az egykori Brauch hentesiizlet, szecessziés belsé berendezéssel, mig az épiilet
hats6, haromemeletes, kériilépitett udvaru szarnya valaha Brauch Ferenc hisiizemének
raktarakeént szolgalt.

Az utcai front kilenc tengelyre tagolt homlokzata kézepén kapunyilassal, bal szarnyan a
hentesiizlet széles portalablakaival jelenik meg. Minden nyilast profilozott szalagkeret
és konzolos szemoldékparkany évez, a homlokzatot diszité szemoldokparkany zarja le.
Az udvar koriil kiépitett épiiletek késébb irodakka lettek alakitva. Az udvari homlokzatok
egyszeriek, az épllet hatso szarnyan fiigg6folyosé fut végig.

A bels térben, a kaputdl balra volt talalhaté a szecessziés hentesiizlet, amely bar az id6k
soran tobbszor atalakitason esett at, egyedi részleteket érzott meg: a falakat eredetileg
Zsolnay-csempével boritottak, amelyek alsé szakaszat fehér olajfestékkel boritottak. A
fal mentén kérbefutd, indadiszes ontéttvas kampésor taldlhato, illetve az alatta
konzolokon &llé polcok. A bolt terében — kiilénésen az 1960-as évekbdl szarmazé —
modernebb pultok és almennyezet taldlhatéak, mégis a szecesszids diszités dominal.

A telek husfeldolgozé-ipari hagyomanyai a 19. szézad 70-es éveire nyulnak vissza.
Brauch Ferenc (1868-1955), jelentds budapesti hisforgalmazé, 1902-ben vasarolta meg
a telket, és itt rendezte be vallalkozdsat. A haromemeletes raktarépiiletet 1909-ben
emelték, Krausz Gabor tervei alapjan; ugyanebben az évben létesiilt a felvond is. A
hentesiizlet valdsziniileg még az iizlet megnyitasakor kapta ma is felismerheté formajat.
A kozel 115 éves eredeti bels6 elemek megléte miatt az egyiittes jelent6s helyi
ipartorténeti és épitészeti értéket képvisel.

Az épilet régi formajaban mar nem lathaté, 2021-ben megkezdédtek az épitkezési
munkalatok, és ma a telken az eredeti hentesiizleten egy 4 emeletes lak6haz raépités
taldlhato. Az eredeti lizletet meghagytdk, és a jovében tovabbra is hentesiizletként fog
tuzemelni.
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